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CONSTRUCTION DE 39 LOGEMENTS ET 4 LOCAUX D’ACTIVITES ET DE SERVICES A RDC - allre douvrage

3F Centre Val de Loire [

Groupe ActionLogement

Lot 4 ZAC du Clos du Bourg a Olivet (45)
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Insertion dans le quartier/ Enjeux urbains et programmatiques

Les enjeux du programme:

Un projet urbain de couture

Un programme mixte complexe

Des logements a double orientation généreusement ouverts
Une architecture soignée et ambitieuse

Un épannelage et une toiture plissée

Les loggias et un front de rue marqué
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Des logements performants
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Composition du projet

Le plan d’étage courant

» Le travail du percement
» Le travail des angles

» Le séquencage

Le plan de Rdc

» Percée et liaison vers le cceur d’ilot
» Un coeur d’ilot paysager

» Lalignement

Le plan de sous sol
» La rationalisation
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Le traitement des fagades - vue donnant sur I'angle de la rue du Général de Gaulle et le futur prolongement de la rue des Ecoles -

Le renouveau du
centre-ville d’Olivet

» Fragmenter la volumétrie

» Des matériaux pérennes et
naturels

» Réinterpréter le traditionnel
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Le traitement des fagades vue donnant sur I'angle du futur prolongement de la rue des Ecoles et de I aIIee du clos du Poutyl

» Marquer les angles
et ouvrir les perspectives

» Travail a I'échelle du piéton

-La transparence
-Le rythme

Un projet d’Architecture

» Simple
» Intemporel & pérenne
» De continuité
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Le traitement des facades - vue du cceur dilot-

La place du paysage

» Diminuer I'impact du
stationnement

» Unjardin collectif en coeur d’ilot
(sur dalle et pleine terre)

» Deux jardins privatifs a RDC
»n

Planter 2 arbres
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LE PROJET ARCHITECTURAL

L'organisation fonctionnelle et I'articulation des espaces
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LE PROJET ARCHITECTURAL

L'organisation fonctionnelle et I'articulation des espaces
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Travailler des séquences d’entrées des logements
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Proposer des espaces intérieurs qualitatifs
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LE PROJET ARCHITECTURAL

Proposer des espaces intérieurs qualitatifs
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L’ATTEINTE DES PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Un projet conforme a la Re2020 et NF habitat HQE

Besoin bioclimatique conventionnel en énergie Bbio du batiment

VALEUR EXIGENCE CONF.

BBio (points)

Hch. HF Paints BBio

Indicateur degrés-heures d'inconfort chaud des groupes du batiment pour les occupants (DH, en °C.h)

VALEUR EXIGENCE CONF.

DH de Groupe logement - CE1 BR1 NonClim.

Consommation conventionnelle d'énergie Cep et Cep,nr et indicateurs GES Ic,energie du batiment

VALEUR EXIGENCE CONF.

Cep (kWhep/(m?*.an)) 55.8

Cep,nr (kWhep/(m?.an)) 55.8

Ic,energie (kgeqCO2/m? sur 50 ans) 395.0

Cepnrmax
o _ s o5 |
Cepmax
Ll 70 80 @O
BCh Il’r M E M Vent le l[vepl KWhep 'm®.an
Icenr
a 40 80 120 160 200 240 280 320 360 400 240 480
HCh. BF. BEcs HVent. HDist. EMDepl kgeqCO2/m* sur 50 ans

30% a minima des consommation en énergie
renouvelable

Production de chauffage par des chaudieres gaz a
condensation

Production d’eau chaude par une pompe a chaleur
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AMO Maitre d'ouvrage

CONSTRUCTION DE 39 LOGEMENTS ET 4 LOCAUX D’ACTIVITES ET DE SERVICES A RDC —

3F Centre Val de Loire ¢

Groupe Actionlogement

Lot 4 ZAC du Clos du Bourg a Olivet (45)
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ZAC CLOS DU BOURG - OLIVET
Réunion publique
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Clos du Bourg - Olivet



Le programme en quelques chiffres

- 4 batiments (R+2+Combles)
- 59 logements + 2 commerces
- 111m? de locaux vélos

- 101 places de stationnement en sous-sol

- 1335 m? de pleine terre

- Programme RE2020

- Certification NF HABITAT HQE
- Label Biosourcé

Clos du Bourg - Olivet

Typologie

MNombre
logements

Local vélos (m3
1 place / log
SDF Igt adm 4584
SDP Commerces 100

Le Projet : En quelques chiffres 19



S’inscrire dans un lieu
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ALLEE DU CLOS DE POUTYL

e PLACETTE e MAIL PIETON
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Le Projet : Etablir un dialogue entre espace public et espace privé

JARDIN EN
PLEINE TERRE
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Une architecture bioclimatique
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Clos du Bourg - Olivet



Treille

Jardins privés
23

Clos du Bourg - Olivet

Le Projet : Minimiser 'emprise au sol
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Le Projet : Minimiser 'emprise au sol

Clos du Bourg - Olivet



Parking optimiseé

Clos du Bourg - Olivet
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Le Projet : Minimiser I'emprise au sol 25



Un grand T3 d’angle

Le positionnement des gaines et des baies permet une
grande flexibilité dans 'aménagement

A

la loggia : une vraie piece en plus

une cuisine ouverte

un coin du séjour flexible : bureau, chambre
damis...

Le Projet : Des logements qualitatifs et flexibles 26
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Clos du Bourg - Olivet
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Le Projet : Des logements qualitatifs et flexibles
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Un T3 traversant
et flexible =T

© laloggia : espace généreux avec cellier
© une salle de bain en premier jour

© un coin du séjour flexible : bureau, chambre
d’amis...

Clos du Bourg - Olivet

Le Projet : Des logements qualitatifs et flexibles 28




Clos du

Bourg - Olivet

LA GRANDE LoG6/p
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CEWIER EXTEREVR
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SeJoun, Sun.
LA (MAMBRE

Le Projet : Des logements qualitatifs et flexibles
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Clos du Bourg - Olivet

Pierre de Pierre de  Béton teinte
Souppes Souppes pierre

Le Projet : Des matériaux locaux et pérennes

Bois
francais

30
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LE CLOS DU BOURG - ILOT 2

Bouygues
Immobilier
ARCHITECTES | URBANISTES




L’ARCHITECTURE
«SIMPLICITE ET ELEGANCE»



LE SITE - L'ILOT 2
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LA FICHE DE LOT : CONSTRUIRE A L'ALIGNEMENT

DU MAIL ET DE LA PLACE POUR CREER UN ANGLE FORT
ET LIBERER LE COEUR D'ILOT

GABARIT

. GABARIT
FICHE DE LOT » o s FICHE DE
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FRAGMENTER LE LINEAIRE: CREER DE LA
POROSITE,DE LA TRANSPARENCE ET AMENER DE LA
LUMIERE NATURELLE DANS HALLS ET ESPACES

COMMUNS




LE LOGEMENT AU SERVICE DE L'HABITANT:
DES LOGEMENTS TRAVERSANTS OU BI-ORIENTES

DES ESPACES DE VIES GENEREUX
PROFITANT DE VUES SUR LE COEUR D'ILOT
AVEC DE GRANDS ESPACES EXTERIEUR EN
BOIS

ESPACES CHAMBRES /
CUISINES AVEC VUES VERS LE
PARC DU POUTYL
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ESPACES CHAMBRES / CUISINES POUTYL AVEC VUES VER\;Sf{E_\MAIL“‘ e
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LE VEGETAL S'INSERE DANS LES FAILLES ET RELIE
LE MAIL AU COEUR D'ILOT EN APPORTANT DE LA
FRAICHEUR




DES LOGEMENTS OU IL FAIT BON VIVRE



*UNE RESIDENCE FAMILIALE ET CONVIVIALE

«UN LOCAL DE CONVIVIALITE QUI PARTCIPE AL'ANIMATION DU MAIL:
un espace pour garer et réparer son vélo, pour bricoler, boire un café entre ami,
=jouer au ping-pong, admirer la fresque...
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*DES LOGEMENTS GENEREUX *COUPE AR

=- 3 cages d'escalier éclairées
naturellement

- 90% de des logements de
I'opération sont de «vrais» traversants
ou sont bi orientés.

Z

--de grandes ouvertures (envions 60%
de leur linéaire de fagade est vitré)

= E

74,03 m?

=-hauteurs sous plafond de 2.6m

«-de surfaces de chambres de 10m2
mi-nimum

dsesvrveccsssene

PARKING

=- Chaque appartement bénéficie d'un
espace extérieur privé de grande taille
(10 m2 minimum).

=-Des espaces de rangement généreux
et sytématique (cellier, buanderie...)

*PLAN DE REZ-DE-CHAUSSEE 1/200
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*PLAN DU PREMIER ETAGE 1/200



*VUE DEPUIS LE MAIL VERS LEPARCDU POUTYL



*VUE DEPUIS LA PLACE VERS LE MAIL



<INTENTIONS PAYSAGERES

-PALETTE VEGETALE COMPOSEE D’ESSENCES ENDEMIQUES : -REDUIRE LES BESOINS EN

ARROSAGE ET EN ENTRETIEN

+-FAVORISER LA BIODIVERSITE *PARTAGE ENTRE
R *VOISINS PRAIRIE

*FLEURIE

*CHEMINEMENT
PAVE JOINT GAZON
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“POTAGER ET COMPOST PARTAGE

*MASSIFS ARBUSTIFS
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*ECOULEMENT DES
EAUX PLUVIALES

*NOUE

+PAYSAGERE *PLATELAG

E BOIS



NOTRE ENGAGEMENT ENVIRONNEMENTALE,
« ..INVENTER POSITIVEMENT
UN NOUVEAU MODE DE RELATION AVEC LA PLANETE. »
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-PLAN DE SOUS SOL 1/200



*FACADE NORD 1/200

*COUPE AA 1/200

o




Calendrier Prévisionnel

Travaux 2022-2023

+ Désamiantage/déconstruction/mise en état des sols
» Viabilisation — octobre 2022 E===) juin 2023

Commercialisation

+ Signature des compromis de vente : novembre 2022

+ Dépobt des permis de construire : octobre 2022 a janvier 2023
+ Démarrage des chantiers : mi 2023 a début 2024

* Durée des chantiers : environ 24 mois




} CLOS |

Exposition du 02 au 24 novembre 2022 a I'espace Desfriches
Permanences du service urbanisme le mercredi 9 novembre de 15h 8 18h et vendredi 18 novembre de 17h & 20h
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