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CLOS DE LA VANOISE
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Depuis 2014 les réflexions et etudes
préalables confortent unprojet
environnemental et vertueux .

Il est attendu :

- des équipements publics

- un habitat diversifié

- la valorisation du boisement urbain
- la création de vastes espaces verts et
de loisirs qualitatifs

- circulation fluide et apaisée
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Nouvelle école de |la Cerisaie
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A Une construction avec un haut niveau de
performance énergétique

A 12 classes, un self, des locaux périscolaires,
une salle polyvalente, une cour oasis

A Livraison septembre 2024
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Voie structurante et parking
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A Un axe structurant reliant la rue du
Général de Gaulle a la rue de la vallée

A De larges espaces pour les cycles et les
piétons, des parvis pour le college et
KZy N- KX

A un parking public de 72 places

A Une végétalisation importante des
espaces publics (120 arbres plantés)




Clos de la Vanoise
Genese et coconstruction




Le Clos de la Vanoise |
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2023
Imaginer unnouveau morceau de ville compris entre le groupe
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college Charles Riviere et la future école de la Cerisale
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Un boisement urbain, lieu de promenade pour les Olivetains

130 a 140 logements a construire, diversifies pour facliliter le Y’
parcours residentiel des Olivetains avec des logements sociaux /

Un aménagement innovant et exemplaire en matiere de
performance énergétique et environnementale
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GROUPEMENT

Crédit Mutuel Aménagement Foncier / Ataraxia Promotion

CréditJ» Mutuel ataraxia

Aménagement Foncier

Aménageur Promoteur

Maitrise d’ceuvre

e in FAAR o

Hodos |'Atelier de la Ville-

‘ Sol'Solidaire CLOS
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1. S'intégrer dans le tissu urbain avec une architecture

adaptée, ambitieuse et soutenable ;

2. Prendre en compte les caractéristiques du site, la nouvelle

voirie et les liaisons douces du secteur ;

3. Porter un projet d'aménagement durable, exemplaire et

respectueux de I'environnement ;

4. Favoriser un traitement des espaces devant permettre le

développement de la biodiversité ;

5. Proposer une opération de logements qualitatifs ;

6. Assurer un travail fin sur I'épannelage et sur les formes

architecturales :

7. Poursuivre le dialogue actif avec les riverains
pour une co-construction du quartier.

APPLICATION DANS LE PROJET
DU CLOS DE LA VANOISE

Préservation des
lanieres déterminées
par la végétation

du site et le tissu urbain
environnant

C«X °E°-K-z X TZ|JIM ©Jo

> X" ° XN° TX 5Zv° J««XKJzX
constructions avec les tiers et au sein
du périmetre

Ateliers de dialogue avec les riverains CLOS
et cahier citoyen L O)/° roisd



Une co-construction meneée
avec les citoyens




Rappel des temps de dialogue avec les riverains
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Objectifs du cahier citoyen

Les attentes exprimées par les participants aux ateliers ont
abouti a un cahier citoyenen cohérence avec les
contraintes réglementaires PLUmM, AMI, OAP...)

Organisé parthématiques, il rend compte des | L |
problématiques et opportunitésX « ©°© X3 a X~ TZA" J ZMM@( .

Ce cahier sera pris en compte dans lglanification et la mise
X« TAMEX °BA «PHZIJI® Hes | J3 2
principes enonces.
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Cahier citoyen

1 Maintenir |la biodiversité urbaine.
@

Préserver au maximum la végétation remarquable.

Conserver les arbres d’alignement existants situés le long de la future voirie.

Prendre en compte la faune existante.

Créer des noues végeétalisées en faveur de |la gestion des eaux pluviales a ciel ouvert,
ainsi préserver la pleine terre et éviter le "tout a I'égout”.




2 Préserver I'intimité et la tranquillité
s des propriétés existantes.

e Implanter les maisons individuelles ou mitoyennes sur les franges du périmétre
ou se trouvent déja des pavillons, tout en évitant les vis-a-vis, avec un travail fin sur
sur les jardins.

e Eviter de créer des ombres projetées sur les habitations et jardins existants pour
préserver leur ensoleillement.

e Respecter la régle de mise a distance et le traitement
paysager entre les logements existants et nouveaux Hauteur maximale = 2 fois le retrait
logements.
- Régle de mise a distance minimum : la hauteur maximale au
faitage ne peut étre supérieure a 2 fois le retrait. 5L S—
- Traitement paysager : Les nouveaux résidents seront tenus de 7/ minknum
respecter la continuité de la bande végétale inscrite au permis
afin de préserver I'intimité et éviter les vis-a-vis.

Respecter un épannelage progressif pour assurer la transition des hauteurs vers les
quartiers pavillonnaires.

Réaliser un travail fin sur l'intégration paysageére des futurs chemins pour contribuer a
protéger |'intimité des pavillons existants.

Ne pas créer de zones de rassemblement (aire de jeux, pique-nique...) directement a
coté des habitations existantes pour maintenir la tranquillité.




Proposer de nouveaux usages partages. 3
®

Installer une aire de jeux a proximité du boisement urbain pour éviter les nuisances
et faire le lien avec I'école.

Equipements souhaités : (micro) créche, aire de jeux, bancs.

Porter attention au bon usage des espaces libres.




Apaiser les circulations automobiles
a dansle quartier.

Limiter la vitesse a 30km/h, et concevoir des routes qui contraignent les automobilistes
acirculer lentement.

Ne pas créer de raccourci pour les automobilistes au sein du nouveau clos, notamment
pour rejoindre les équipements. Ne pas créer d'axe Est-Ouest en raison de la mauvaise
visibilité des carrefours donnant sur la rue de Navrin.

Concevoir une route de forme sinueuse par endroits pour desservir le quartier afin de
casser la vitesse des automobilistes et décourager les personnes souhaitant l'utiliser en
cas de saturation d’autres axes.

Mettre en place des routes a sens unique pour réduire I'emprise de la voirie tout en
desservant correctement le futur quartier.

Préserver l'avenir : garder un emplacement permettant de garantir la possibilité de relier
ultérieurement le clos et la rue du Prompt Bourgeon. La décision finale reviendra aux
copropriétaires de cette voie.
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Améliorer les cheminements doux
(piétons et cycles).

e Maintenir les cheminements piétons existants.

e Travailler le revétement, I'éclairage et la largeur des cheminements piétons et vélos
pour gu'’ils soient empruntables et confortables toute I'année (boue, racines...).

e Créer des cheminements piétons et/ou cyclables pour rejoindre :
- larue de la vallée (autre que la nouvelle voirie)
- préparer l'avenir : le sud du futur quartier a la rue de Navrin (les parcelles permettant cette liaison

ne sont pas maitrisées)




Concevoir les accotements de maniere a limiter les opportunités de stationnement
sauvage.

Limiter le stationnement aérien (parking a I'air libre) pour préserver |la pleine-terre, mais
aussi éviter les mésusages (réparation mécanique informelle, rodéos...).

e Créer des solutions de stationnement mixant différentes options:
- Garages ;

- Parkings aériens;
- Parkings en étages : travailler finement une solution qualitative paysagere pour les

logements collectifs et intermédiaires.



Une réflexion en plusieurs etapes,
nourrie par les ateliers citoyens




Un principe a decliner, les lanieres

La re-observation des
lanieres

DE LA an,oM

Rue Navrin

Rue Navrin




Un principe a décliner, les lanieres RAPPE ;

€) Les voisinés confortables
© Le loiret ré-inventé

© Laforét retrouvée

) Lesvergers partagés



La re-observation du
patrimoine végétal
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Une base impondérable, le végeétal

-AN DE COMPOSITION URBAIN ET PAYSAGER e
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Atelier 1 : Les flux et déplacements

SCHEMA GLOBAL DES FLUX ET DEPLACEMENTS
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Desserte existante par la rue du Prompt Bourgeon en double sens




TRAME VIAIRE | ESPACE PACIFIE ET PARTAGE

PRINCIPE DES PROFILS DE VOIRIE

LI R N

Loks & bair
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TRAME DOUCE | MAILLAGE DE CHEMINS DE TRAVERSES DANS LE QUARTIER
PRINCIPE ET DEFINITION DES CIRCULATIONS DOUCES / TRAITEMENT DES LIMITES T B - =

: 0
. TRAVAIL EN COURS

L
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Limite privé / public —
L Les venelles

Traversées principales cycle
et pieton

stabilisé renforcé ou équivalent

Limite privé / public
Typee Les venelles

Principes généraux :

Délimitation par des cldtures légéres en bois, cldtures basses, ou
cl8ture vive / ou principe de frange plantée

Réemploi du bois issus des abattages, élagages et tailles

Typologie a définir fonction de la localisation

1,4 .l 0.6 m—

Cheminement
stabifisé ou équivalent

Cheminement
stabifsé ou équivalent

10 AMI = Ouver - CLos DE LA VANOISE PA2
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e |_imite de réflexion de I'Appel a

Individuels
Qu Mitoyens

Mitoyens
ou Intermédiaires

Intermédiaires
ou Collectifs

Ateliers n°2 et n°i

Schéma habitants combiné

L]
///

Manifestation d'Intérét - AMI

Parcellaire non maitrisé

Schéma viaire et voies douces

Voirie partagée sens unique
zone de rencontre 20km/h

Voirie en impasse

Réseau de cheminements “
existants a usage du cycle etdu __
piéton

Trame cycle piéton créée
principale - largeur 3m

Chemins de traverse créé
secondaire
cheminement léger - largeur 2m

LOGEMENTS
INDIVIDUELS

LOGEMENTS
MITOYENS

LOGEMENTS
INTERMEDIAIRES

LOGEMENTS
COLLECTIFS



Intentions et contraintes
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des constructions avec les
tiers et au sein du périmetre

> La voirie nouvelle de 20
métrgs de Iarg_e avec
KA’ XA3’ 3 J «

> Nécessité de regrouper du
logement collectif le long de
la nouvelle voirie pour des
raisons de circulation, de
permis de construire et
enjeux de densité le long
des grands axes

> Parcelle non accessible
depuis la voirie structurante
(arbres plantésetc), Les
stationnements doivent étre
mutualisés avec les
logements collectifs et
intermédiaires a proximité




